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 ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

на жилой дом с пристроенными помещениями общественного назначения 

по ул. Ленина в пгт. Васильево РТ
г. Казань  








       «30» июня 2016г.

Информация о застройщике:
1. Полное наименование застройщика: Общество с ограниченной ответственностью «Доступное жилье». 
1.1.Место нахождения:

Юридический адрес: 425000, Республика Марий Эл, город Волжск, проезд Вокзальный, дом 4, офис 309;

Почтовый адрес: 425000, Республика Марий Эл, город Волжск, проезд Вокзальный, дом 4, офис 309;

Режим работы застройщика:
с 8.00 - 17.00 по будням. Перерыв на обед с 12.00-13.00. Суббота, воскресенье - выходные.

1.2. Офис продаж находится по адресу:
Адрес: 420111, Республика Татарстан, пгт. Васильево, улица Ленина, дом 57.
Режим работы:

с 9.00 - 18.00 по будням. Перерыв на обед с 12.00-13.00. Суббота, воскресенье - выходные.
2. Информация о государственной регистрации застройщика:
Свидетельство о государственной регистрации юридического лица: серия 12 № 001278959, выдано 12.08.2014 г. Межрайонной ИФНС России №4 по Республике Марий Эл.
3.Информация об учредителях застройщика:
Учредителями  Общества с ограниченной ответственностью «Доступное жилье» являются: Романов Вячеслав Михайлович – 2/7 голосов в уставном капитале, Арефьев Роман Радиомирович - 2/7 голосов в уставном капитале, Марсутдинов Фаиль Минневасилевич - 2/7 голосов в уставном капитале, Шигапов Рустэм Ризатдинович – 1/7 голосов в уставном капитале.
4. Реализованные проекты строительства объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации:
Проектов не имеется
5. Информация о виде лицензируемой деятельности, номере лицензии, сроке её действия, об органе, выдавшем лицензию. Если вид деятельности подлежит лицензированию в соответствии с федеральным законом:
Вид деятельности не лицензируется.
6. Информация о финансовом результате текущего года, размере кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации:
6.1. финансовый результат за IV квартал 2014г.: 0 рублей 00 копеек.
6.2. размер кредиторской задолженности за IV квартал 2014г.: 15537953 рублей 00 копеек.
6.3. размер дебиторской задолженности за IV квартал 2014г.: 0 рублей 00 копеек.
6.4. размер кредиторской задолженности за I квартал 2015г.: 7230000 рублей 00 копеек.
6.5. размер дебиторской задолженности за I квартал 2015г.: 0 рублей 00 копеек 
6.6. размер кредиторской задолженности за II квартал 2015г.: 0 рублей 00 копеек.
6.7. размер дебиторской задолженности за II квартал 2015г.: 0 рублей 00 копеек.
6.8. размер кредиторской задолженности за III квартал 2015г.: 0 рублей 00 копеек.
6.9. размер дебиторской задолженности за III квартал 2015г.: 21 684 505 рублей 00 копеек.
6.10. финансовый результат за III квартал 2015г.: 0 рублей 00 копеек.
6.11.  размер кредиторской задолженности за IV квартал 2015г.: 0 рублей 00 копеек.
6.12. размер дебиторской задолженности за IV квартал 2015г.: 31 617 876 рублей 00 копеек.
6.13. финансовый результат за IV квартал 2015г.: 0 рублей 00 копеек.
6.14. размер кредиторской задолженности за I квартал 2016г.: 0 рублей 00 копеек.
6.15. размер дебиторской задолженности за I квартал 2016г.: 42 842 525 рублей 00 копеек.
6.16. финансовый результат за I квартал 2016г.: 0 рублей 00 копеек.
6.17. размер кредиторской задолженности за II квартал 2016г.: 0 рублей 00 копеек.
6.18. размер дебиторской задолженности за II квартал 2016г.: 46 949 629 рублей 00 копеек.
6.19. финансовый результат за II квартал 2016г.: 0 рублей 00 копеек.
Информация о проекте строительства
1. Цель проекта строительства:

Строительство жилого дома с пристроенными помещениями общественного назначения по ул.Ленина пгт.Васильево РТ. 

Этапы и сроки реализации проекта строительства:

Первый этап – разработка, согласование и утверждение в установленном порядке проектной документации, срок 3 квартал 2014г.
Второй этап – производство строительных, монтажных и иных работ, срок  с 4 квартала 2014г. по 3 квартал 2015г.
Третий этап – получение заключения о соответствии построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов (норм и правил), иных нормативных правовых актов и проектной документации, разрешения на ввод объекта в эксплуатацию – не позднее 30.07.2016г.
Результаты проведения государственной экспертизы проектной документации:

Положительное заключение негосударственной экспертизы Общества с ограниченной ответственностью «Негосударственная Межрегиональная Экспертиза» №2-1-1-0005-14 от 13.11.2014г. 

2. Информация о разрешении на строительство:
Разрешение на строительство от 19.11.2014г. №RU16519110-24/С/2014 выдано Исполнительным комитетом Зеленодольского муниципального района, срок действия разрешения - до 19.08.2016г.
3. Информация о правах застройщика на земельный участок, о границах и площади земельного участка, предусмотренных проектной документацией, об элементах благоустройства:
Земельный участок общей площадью 3830 кв.м., с кадастровым номером  16:20:010121:1702 принадлежит Обществу с ограниченной ответственностью «Доступное жилье» на праве аренды на основании Договора аренды земельного участка № Зем-1-1137а от 03.09.2014г., дополнительного соглашения к Договору аренды земельного участка № Зем-1-1137а от 03.09.2014г 10.04.2015г. зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по РТ № 16-16/022-16/093/001/2015-3526/1-503 от 23.04.2015г. 
3.1. Информация о собственнике земельного участка:

Собственник земельного участка: Исполнительный комитет Зеленодольского муниципального района РТ.
3.2. Границы и площадь земельного участка:

Земельный участок расположен: Республика Татарстан, Зеленодольский муниципальный район, пгт Васильево, ул.Ленина, 57
Площадь земельного участка 5 442 кв.м.
Кадастровый номер 16:20:010121:26

3.3. Элементы благоустройства
В состав территории благоустройства входят стоянка для автомобилей, тротуары, площадки для отдыха, спортивная, детская, игровая, хозяйственная. Предусмотрено покрытие из бетонной плитки с армированием основных проездов и покрытие из плитки тротуаров, а также организация газонов.  
4. Информация о местоположении строящегося многоквартирного дома и о его описании в соответствии с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство:
Проектируемый жилой дом представляет собой 2-х подъездный 9-ти этажный жилой дом, с пристроенным с торца помещением общественного назначения и располагается по адресу: Республика Татарстан, Зеленодольский муниципальный район, пгт. Васильево, ул.Ленина.
4.1.Объемно-планировочные и функциональные решения.

Индивидуальный проект предусматривает строительство 2-х подъездного 9-ти этажного жилого дома с пристроенным с торца помещением общественного назначения по ул.Ленина в пгт. Васильево РТ 

Конструктивная высота помещений:

 - с 1-го по 9-ый этажи жилой части  –2,52 м.
- 1-й этаж офисной части – 3,60 м.

- технический подвал: 2,44 м - под жилой частью,  2,72 м - под офисной частью

- технический этаж – 1,80 м.
Фундаменты  –  монолитные железобетонные. Материалы - бетон класса В25, F75, арматура класса А400, А500 и А240.
Конструктивная схема здания  жилого дома – связевый каркас с несущими стенами – диафрагмами жесткости, пилонами и междуэтажными перекрытиями, образующими горизонтальные диски жесткости. Конструктивная схема пристроя – рамно-связевый каркас с несущими стенами, пилонами и междуэтажными перекрытиями с капителями и средними пилонами, образующими горизонтальные диски жесткости. Между жилым домом и пристроем предусмотрен деформационно-усадочный шов до уровня верха фундаментов.
Стены и пилоны монолитные железобетонные, толщиной 200мм. Материал – бетон класса В25, F75, арматура класса А400, А500 и А240.
Междуэтажные плиты перекрытий и плиты покрытий выполняются монолитными железобетонными толщиной 200мм. Материалы – бетон класса В25, F75, арматура класса А400, А500 и А240.

Лестничные марши и площадки – сборные железобетонные.  

Наружные стены – газобетонные блоки, фасад – вентфасад с утеплением,  сталь К0. 
Кровля плоская рулонная с внутренним водостоком.

Лифты пассажирские, предусмотренные в каждом подъезде жилого дома по 1–му лифту, грузоподъемностью 630 кг. Подъемники вертикальные, предусмотренные в каждом подъезде жилого дома   для обеспечения доступности маломобильных  групп населения, грузоподъемностью 225 кг. 
Лоджии – остекление витражное.
Двери квартир наружные металлические.

Окна – из поливинилхлоридного профиля с двухкамерным стеклопакетом.
5. Информация о количестве в составе строящегося многоквартирного дома самостоятельных частей (квартир, гаражей и иных объектов недвижимости), передаваемых участникам долевого строительства застройщиком после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, а также об описании технических характеристик указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией:
Общее количество квартир – 107 шт., в том числе: 
- однокомнатные – 90 шт. 

- двухкомнатные – 17 шт. 

Общая площадь квартир – 4351,61 кв.м. с приведенным коэффициентом площади неотапливаемых помещений:
1-комнатные площадью – от 25,61 кв.м. до 49,73 кв.м., общей площадью 3106,89 кв.м.;
2- комнатные площадью – от 71,87 кв.м. до 75,14 кв.м. общей площадью 1244,72 кв.м.;
Пристроенное помещение общественного назначения общей площадью  - 366,77 кв.м:
6. Состав общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию и передаче объектов долевого строительства участникам долевого строительства: 

межквартирные лестничные  площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры,  технический этаж, чердаки, технический подвал, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен дом,  с элементами озеленения и благоустройства. 
В состав общего имущества не входит пристроенное с торца помещение общественного назначения, общей площадью 366,7 кв.м., с земельным участком необходимым для эксплуатации указанного помещения. 
7.  Функциональное назначение нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества

Пристроенное с торца помещение общественного назначения, общей площадью 366,7 кв.м., предназначенное для размещения офисов, кредитно-финансовых учреждений, физкультурно-оздоровительных центров, магазинов,  предприятий общественного питания,  аптек, объектов бытового обслуживания.
8. Основные показатели по зданию: 

Уровень ответственности здания - II.

Средний срок службы здания – 125 лет.

Степень огнестойкости - II.

Функциональная пожарная опасность здания - Ф 1.3, Ф 4.3
Класс конструктивной пожарной опасности – С0.
Класс пожарной опасности строительных конструкций – К0
Строительный объем – 25066,70м3.
в том числе подземная часть – 4064,20м3.

Площадь застройки – 1168,2 м2.

Общая площадь жилого здания – 7144,30м2.
Общая площадь пристроенного помещения общественного назначения – 366,77м2.
9. Информация о предполагаемом сроке получения Разрешения на ввод в эксплуатацию строящихся многоквартирных домов, перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке многоквартирного дома:
Срок получения Разрешения на ввод в эксплуатацию -  не позднее 30.07.2016 г.
Срок передачи объекта недвижимости участнику долевого строительства по договору не позднее 30.07.2016г.

9.1. Орган, уполномоченный в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод объекта в эксплуатацию:

Исполнительный комитет Зеленодольского муниципального района РТ.
10. Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства:
При осуществлении данного проекта строительства возможны риски, связанные с функционированием хозяйствующего объекта в рыночной конкурентной среде:

- рыночный;

- капитальный;

- затратный;

- технический;

- политический;

- риски финансовых рынков и т.д.
Так как рынок строительства в настоящее время отличается предсказуемостью спроса, благоприятной, устойчивой тенденцией в динамике цен, а объект - высокой конкурентоспособностью, то большинство рисков сведено к минимуму. 
11. Планируемая стоимость строительства многоквартирного дома: 107 537 000 рублей 00 копеек (в ценах на 4 кв. 2014г.).
12. Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы:
Генеральный подрядчик: Общество с ограниченной ответственностью «СПЕЦМЕХАНИЗАЦИЯ». Юридический адрес: 423807, РТ, г. Набережные Челны, ул. Гидростроителей, д. 1/11, а/я 5.

Свидетельство №  СРОСР-С-9588.3-18032014 о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства от 18.03.2014г.  Свидетельство выдано Некоммерческим партнерством «Строительный ресурс».

Проектная организация: Открытое акционерное общество ИНСТИТУТ «КАЗАНСКИЙ ПРОМСТРОЙПРОЕКТ». Юридический/фактический адрес: 420066, РТ, г.Казань, ул. Декабристов, д. 81.
Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № СРО-П-114-024.5-1654002625-19092012 от 19.09.2012г. Свидетельство выдано Некоммерческим партнерством «Союз архитекторов и проектировщиков «ВОЛГА-КАМА»».
13. Информация о способе обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору:
Залог в порядке, предусмотренном статьями 13-15 Федерального закона от 30 декабря 2004г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
Генеральный договор страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче объекта долевого строительства по договору  участия в долевом строительстве №  1-168-001-2015 от 14.05.2015г. в отношении объекта долевого строительства, заключенного с Обществом с ограниченной ответственностью «Страховая компания «Факел». 

Договор страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве № 77 ОТЗГ-2015 624 от 27 июля 2015 года. В отношении объекта долевого строительства, заключенного с Обществом с ограниченной ответственностью Страховая компания «Универс-Гарант».
Соглашение о взаимодействии при страховании гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве № 15490G9117 от 23.11.2015г. В отношении объекта долевого строительства, заключенного со Страховым акционерным обществом «ВСК».
14. Информация об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства многоквартирного дома за исключением привлечения денежных средств на основании договоров:
Не заключались.
Директор 
ООО «Доступное жилье»






                             Р.Р. Шигапов   

